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INTRODUCCION

n aspecto practicamente desconocido de la

economia de la emigracién y las remesas, es

identificar si los emigrantes poseen activos
en el exterior y, en particular, si son propietarios de
la vivienda que habitan. El tema de esta nota es do-
cumentar que en el caso de la emigracién mexicana
hacia Estados Unidos las oportunidades de empleo y
de ingresos que han obtenido tales migrantes en di-
cha economia les han posibilitado a acumular patri-
monio mediante la adquisicién de bienes inmuebles
en ese pais y, en algunos casos, también en México.
Las cifras que se presentan en esta Nota de remesas
se derivan de extracciones de datos de la American
Community Survey (ACS) que es una encuesta que lle-
vaa cabola Oficina de Censos de Estados Unidos y que
se recaba cada ano en aproximadamente 3 millones
de hogares. Asimismo, también se presentan resulta-
dos de una encuesta que levant6 el Banco de México
en emigrantes mexicanos en el periodo navideiio de
2015 y cuya base de datos trabajo6 el CEMLA. Se consi-
dera que los resultados generales de dicha encuesta
siguen siendo validos.

Los principales resultados sobre la propiedad de
vivienda en Estados Unidos de las familias/hoga-
res con poblaciéon mexicana inmigrante son los si-
guientes: i) En 2019, en ese pais la poblaciéon mexi-
cana inmigrante habitaba 4,478,966 viviendas y de
ese numero 2,241,991 viviendas eran propias; ii) en
el conjunto de las viviendas propias habia 1,308,539
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que pagaban hipoteca; iii) Lo anterior implic6 que
la mitad de los hogares con poblacién mexicana in-
migrante eran duefos de su vivienda y el 58% de ta-
les viviendas cubrian una hipoteca, de manera que
contaban con un financiamiento hipotecario; iv) El
numero de hogares de inmigrantes mexicanos ha
seguido una tendencia al alza, aunque con altiba-
jos, al igual que ha aumentado el de aquellos con
vivienda propia; v) Ese incremento de los hogares
se ha presentado, a pesar de que la poblacién mexi-
cana inmigrante en Estados Unidos ha disminuido;
vi) En 2019, la poblacién mexicana inmigrante en
Estados Unidos result6 en promedio de 10,931,939
personas, luego de que en 2007, habia alcanzado un
pico/maximo de 11,738,537 personas, lo que repre-
sent6 una caida de 806,598 personas. De hecho, en
2019, se registré el quinto descenso anual consecu-
tivo del tamano de dicho grupo migratorio; vii) El
porcentaje de hogares de mexicanos inmigrantes
con vivienda propia pas6 de 44.6% en 2013 a 50.1% en
2019, lo que reflej6 una mejoria significativa de la si-
tuacion financiera del grupo migratorio mexicano
y en su ingreso total; viii) La ausencia de una migra-
cibn mexicana neta positiva hacia Estados Unidos
ha implicado cambios demograficos importantes
en ese grupo poblacional (que se detallan mas ade-
lante); ix) El ingreso total en ese pais del grupo mi-
gratorio mexicano ascendi6 de 192,285 millones de
dolares en 2010 a 287,412 millones en 2019, al alcan-
zar 9 afnos consecutivos con aumento, mientras que
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el porcentaje de poblacion mexicana inmigrante en
pobreza se redujo a 16.5% en 2019; x) Hay diferencias
significativas en el grupo migratorio mexicano en
el porcentaje de viviendas propias en los distintos
estados de ese pais. Asi, ese porcentaje resulté de
68.9%, 63.2% y 62.2% en Nuevo México, Michigan y
Texas, respectivamente, mientras que en los estados
de Nueva York y de Nueva Jersey, donde las vivien-
das son muy caras, los porcentajes fueron de 14% y
18.8%; xi) En 2019, en el grupo migratorio mexicano
la mediana de los gastos mensuales de la vivienda
propia con hipoteca sumo 1,435 dolares y el de aque-
llos con vivienda propia sin hipoteca de 438 délares
mensuales, lo que implica que el pago de la hipote-
ca era de aproximadamente mil délares mensuales;
xii) La mediana del valor de la vivienda propia en el
grupo migratorio mexicano fue en 2019 de 177,800
dolares, de manera que si se usa dicho monto como
un indicador del precio medio de tales viviendas re-
sulta que el valor total de las viviendas propias de los
hogares de inmigrantes mexicanos alcanzé aproxi-
madamente 398,626 millones de ddlares, cifra equi-
valente ese afo a 32 puntos porcentuales del PIB de
México.

PROPIEDAD DE VIVIENDA DE LOS HOGARES
CON POBLACION MEXICANA INMIGRANTE

De 2007 a 2013, en Estados Unidos el porcentaje de
hogares de poblacién mexicana inmigrante con vi-
vienda propia se redujo como consecuencia de la
crisis financiera e hipotecaria que registré la econo-
mia norteamericanay larecesion que se presenté en
los primeros anos de ese periodo (Grafica 1). Ahora
bien, la disminucion del porcentaje de hogares con
vivienda propia también se observo en la poblacién
nativa y en otros grupos de poblaciéon inmigrante.

De 2013 a 2019, en Estados Unidos la situaciéon econo-
mica de la poblacién mexicana inmigrante mejoré
de manera significativa, al incrementarse su nivel
de empleo y sus remuneraciones medias, lo que au-
mento su ingreso total. En ese periodo la poblacién
mexicana inmigrante en condiciones de pobreza se
redujo. De hecho, dicho porcentaje alcanz6 un “pico”
en 2011 con 28.9% y gradualmente se redujo a 16.5% en
2019 (Gréfica 2). Por su parte, el ingreso total de la
poblacién inmigrante mexicana registr6 un “valle”
en 2010, con 192 mil millones de délares e inici6 una
recuperacion, de manera que en 2019 resulté de 287
mil millones de dolares (Grafica 3).

GRAFICA 1
Hogares de inmigrantes mexicanos en Estados Unidos y porcentaje de hogares con vivienda propia y

con vivienda propia con hipoteca (2007-2019)
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Fuente: Elaboracién propia con informacion de la American Community Survey de la Oficina de Censos de Estados Unidos.



GRAFICA 2
Estados Unidos: porcentaje de poblacion inmigrante de origen mexicano en pobreza: 2007-2019
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Fuente: Elaboracién propia con informacion de la American Community Survey de la Oficina de Censos de Estados Unidos.

GRAFICA 3

Estados Unidos: Ingreso total de la poblacién de origen mexicano y de los inmigrantes mexicanos
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Fuente: Elaboracién propia con informacion de la American Community Survey de la Oficina de Censos de Estados Unidos.

En este ultimo afo en ese pais el ingreso de la pobla-
cion total de origen mexicano (nativos e inmigran-
tes) ascendio6 a 746 mil millones de ddlares.

Lamejoria delasituacién econémica de la poblacion
mexicana inmigrante contribuy6 a que aumentara
el porcentaje de hogares que era propietario de su
vivienda. En 2013, el porcentaje de hogares de pobla-
cion mexicana inmigrante que eran propietarios de
su vivienda result6 de 44.6%, pero comenz6 a incre-
mentarse para alcanzar 50.1% en 2019 (Grafica 1).

En 2019, en Estados Unidos habia 4,478,966 hogares
de mexicanos inmigrantes y el nimero de aquellos
que era duenos de su vivienda resulté de 2,241,991
hogares, 50.1% del nimero total de viviendas (Gra-
fica 1). Ese ano, el nimero de viviendas propias con

hipoteca fue de 1,308,539 unidades, es decir, el 58.4%
de las viviendas propias; de hecho, la vivienda con
hipoteca es una caracteristica frecuente en la econo-
mia norteamericana. Lo anterior indica que hay un
porcentaje importante de inmigrantes mexicanos
en Estados Unidos que han tenido acceso a un crédi-
to hipotecario.

Hay diferencias significativas en el grupo migrato-
rio mexicano en el porcentaje de viviendas propias
en los distintos estados de ese pais. Dicho porcenta-
je resulté de 68.9%, 63.2% y 62.2% en Nuevo México,
Michigan y Texas, respectivamente, mientras que en
los estados de Nueva York y de Nueva Jersey, donde
las viviendas son muy caras, los porcentajes fueron
de 14% y 18.8% (Grafica 4).



En 2019, en el grupo migratorio mexicano la media-
na de los gastos mensuales de la vivienda propia con
hipoteca sumo 1,435 d6lares y el de aquellos con vi-
vienda propia sin hipoteca de 438 délares mensua-
les (Grafica 4). Ello sugiere que el pago de la hipoteca
era de aproximadamente mil délares mensuales.
También hay diferencias significativas entre unos
estados y otros en la mediana de los gastos mensua-
les de la vivienda con hipoteca.

Dichos gastos resultaron en Indiana, Carolina del
Norte, Oklahoma y Kansas de 1,000, 1,045, 1,056 y
1,073 dolares mensuales, respectivamente, mientras
que en Nueva York, Nueva Jersey y California se si-
tuaron en 2,588, 1,950 y 1,834 dolares. Tales montos
estan muy influidos por el valor de las viviendas en
los distintos estados norteamericanos.

GRAFICA 4

Estados Unidos: poblaciéon mexicana inmigrante a nivel estatal y su niimero de hogares,
porcentaje de viviendas propias y de propias con hipoteca y mediana del valor de la vivienda
propia en 2019
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DISMINUCION DE LA POBLACION MEXICANA
INMIGRANTE EN ESTADOS UNIDOS

El aumento en los afos recientes en Estados Unidos
del porcentaje de hogares de poblacién mexicana
inmigrante con vivienda propia ha ido aparejado de
una disminucion del tamarno de ese grupo migrato-
rio. De hecho, como muestra la Grafica 5, de 2007 a
2019, la poblacién mexicana inmigrante en ese pais
se redujo en 807 mil personas. En 2007, dicha pobla-
cion resulté en promedio de 11,738,537 personas, in-
tegrada por 6,562,664 hombres y 5,175,873 mujeres.
Por su parte, en 2019, ese grupo migratorio se redujo
a 10,931,939 personas, 5,612,220 hombres y 5,319,719
mujeres. En ese mismo periodo la poblacion total
de origen mexicano (nativos mas inmigrantes) se
increment6 en 8.02 millones de personas o en 27.5%.

Cabe senalar que a pesar de que la poblaciéon mexi-
cana inmigrante se redujo de 2007 a 2019, su nime-
ro de hogares aument6 en 284 mil y el de aquellos
con vivienda propia en 261 mil hogares (Grafica1).

La disminucion del tamano de la poblacién mexi-
cana inmigrante en Estados Unidos ha reflejado,
por un lado, el retorno voluntario y compulsivo de
migrantes y, por otro, el efecto de la mortalidad en
ese grupo poblacional en un contexto de ausencia
de migracién neta positiva. Lo anterior ha genera-
do cambios demograficos significativos. De 2007 a
2019, la mediana de edad en el grupo migratorio
mexicano se incremento de 35.1 anos a 44.7 afos, es
decir, 0.8 afios por ano (Grafica 6). Asimismo, en ese
periodo el porcentaje de personas con edad de 18 a

GRAFICA 5

Evolucion en Estados Unidos de la poblacion de origen mexicano (nativos e inmigrantes)
Ntimero de personas

+2,561,050

-806,598 (-6.9%)
A

A (

Inmigrantes
provenientes de
México

2000 2005 2007 2008

2009 2010

Poblacién total

de origen

21,717,835

mexicano

26,781,547
29,166,981
30,738,559
31,689,879
32,929,683

2011

33,557,922

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

34,038,599
34,586,088
35,320,579
35,797,080
36,255,589
36,668,018

36,986,661

37,186,361

Y
+8,019,380 (+27.5%)

Fuente: Elaboracién propia con informacion de la American Community Survey de la Oficina de Censos de Estados Unidos.

GRAFICA 6
Indicadores demogrdficos en Estados Unidos del grupo migratorio mexicano
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44 anos seredujo de 64.4% a 47.3%, mientras que el de
personas con 55 afos o mas aumento de 12% en 2007
a25.7% en 2019. Ademas, en ese periodo el porcentaje
de personas con alguna incapacidad se elevo de 7.6%
a 9.2%. Otro cambio importante es que la participa-
cion de las mujeres en el grupo migratorio mexica-
no se elevo de 44.1% en 2007 a 48.7% en 2019.

PRECIO DE LAS VIVIENDAS PROPIAS DE LA
POBLACION MEXICANA INMIGRANTE

La crisis hipotecaria que afect6 a Estados Unidos en
2008-2009, gener6 una disminucion por varios afnos
de los precios de los bienes inmuebles. De 2007 a
2012, la mediana del valor de las viviendas propias
de la poblaciéon mexicana inmigrante se redujo, lo
que implicé una fuerte pérdida de riqueza del gru-
po migratorio mexicano. A partir de 2013, el valor de
las referidas viviendas inicié una recuperacién y en

GRAFICA 7
Mediana del valor de la vivienda propia de los
inmigrantes mexicanos en Estados Unidos y valor
total de las viviendas propias, 2007-2019
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2019 dicha mediana se situ6 en 177,800 délares (Gra-
fica7).Sise considera a dicha mediana como un indi-
cador del precio medio de las viviendas resulta que
ese afo el valor total de las viviendas propias de los
hogares de inmigrantes mexicanos alcanz6 398,626
millones de dolares (Grafica 7), cifra equivalente ese
ano a 32 puntos porcentuales del PIB de México

OTROS RESULTADOS

De acuerdo con las respuestas a la encuesta recaba-
da por el Banco de México y que trabaj6 el CEMLA,
misma que se aplicé a migrantes mexicanos en el
periodo navidefio de 2015, el 48.4% de los encues-
tados expreso6 que eran propietarios de la vivienda
que habitaban en el exterior, cifra muy cercana a la
obtenida para ese afio por la American Community
Survey. Los resultados mostraron que el porcenta-
je de viviendas propias aumenta con la antigiiedad
del emigrante mexicano en el exterior (Grafica 8).
Dicha antigiiedad favorece su conocimiento sobre
la oferta del mercado hipotecario y facilita un pro-
ceso de acumulacién de recursos. Ademas, favorece
la confianza del acreedor en el posible receptor de
un financiamiento hipotecario. Asi, los resultados
indican que el porcentaje de viviendas propias se
situ6 en 7.7% en el conjunto de migrantes mexica-
nos con cinco anos o menos de residir en el exte-
rior y aument6 gradualmente hasta alcanzar 70.3%
en aquellos con 26 afios o0 mas en el exterior. Otros
resultados fueron que el porcentaje de migrantes
que eran propietarios de su vivienda en el exterior

GRAFICA 8
Migrantes mexicanos entrevistados propietarios
de su vivienda en el exterior por niimero de afios
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se incrementaba con la edad del encuestado. Dicho
porcentaje aumento de 15% en el subgrupo con edad
de entre 18 y 30 anos a 68% en aquellos con edad de
entre 51y 65 anos y a 71.1% en el subgrupo con edad
de 66 anos o mas.

Un resultado importante de la referida encuesta es
que es elevado el porcentaje de migrantes encuesta-
dos que reside en el exterior y, particularmente, en
Estados Unidos que es propietario de una vivienda
en México al situarse en 31.9%, pero la cifra corres-
pondiente alcanzé 35% en los migrantes que envian
remesas y 24.8% en los que no envian. Asimismo, el
porcentaje de encuestados que era propietario de la
vivienda donde reside en Estados Unidos, pero ade-
mas era propietario de una vivienda en México se
situd en 14.2%.

COMENTARIOS FINALES

En esta nota se destac6 que la emigracion mexicana
hacia Estados Unidos y las oportunidades de empleo
e ingresos que han tenido en ese pais dichos mi-
grantes han posibilitado que la mitad de los hoga-
res de ese grupo poblacional sean propietarios de la
vivienda que habitan. En este contexto, cabe sefialar
que analisis efectuados por el CEMLA, incluyendo
resultados econométricos, han encontrado que en
Estados Unidos los porcentajes de viviendas propias
en el grupo migratorio mexicano y en los origina-
rios de paises de América Latina y el Caribe depen-
den fundamentalmente de la evolucién de sus in-
gresos y de los precios de las viviendas.

El porcentaje de viviendas propias aumenta con-
forme lo hace el ingreso del grupo migratorio, este

ultimo medido ya sea por la mediana del ingreso
del grupo migratorio, el ingreso per capita o por
la disminucién del porcentaje de inmigrantes que
vive por debajo de la linea de pobreza. También se
ha identificado una asociacion positiva entre el por-
centaje de viviendas propias y el de inmigrantes con
ciudadania, al igual que mientras mayor sea la anti-
giiedad media del grupo migratorio y al aumentar
los niveles de escolaridad. Por supuesto algunas de
tales variables estan correlacionadas.

Generalmente la ciudadania se adquiere con el
tiempo y en ese periodo se efecttia un proceso de
acumulacién de recursos para adquirir la vivienda.
Ademas, la ciudadania del inmigrante da confianza
al acreedor para otorgar un crédito hipotecario. Al
respecto, cabe comentar que el porcentaje de inmi-
grantes mexicanos en Estados Unidos con ciudada-
nia ha aumentado en los Gltimos anos. Asi, dicho
porcentaje se elevo de 21.8% en 2007, a 26.5% en 2014
y a 33.8% en 2019. En el caso de los hombres el corres-
pondiente porcentaje result6 de 20.1% en 2007 y as-
cendi6 a 25.2% en 2014 y a 32% en 2019, mientras que
en las mujeres se incremento6 de 24.1% en 2007 a 28%
en 2014 y a 35.7% en 2019. Por su parte, la antigiiedad
de residir en Estados Unidos favorece el conocimien-
to del inmigrante sobre la oferta en el mercado hi-
potecario y también facilita un proceso de acumu-
lacion de recursos. Asimismo, fortalece la confianza
del acreedor en el receptor del financiamiento hipo-
tecario. La antigiiedad promedio en Estados Unidos
de residencia del grupo migratorio mexicano haido
aumentando ante la ausencia de un flujo migratorio
neto positivo.
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